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Articulc 19.- Son de pr0pledad comun de todos los

propzetarlos del Conéunto Residencial “GERRO GRAHDE"_

en proporcién a su cuota, é "elementos comunés genera

" les", los szgu:entes. la zona verde v deportiva, el -

M i o S e s et

—

chalet soc:al ¥ 1as 1nstalaciones deportivas o de ge--

L I

creo construidas ¥ las que ‘se construyan ean el fature -

gt e e R P o e e




en la zona verde ¥y deporfiva comin; las conducciones

“generales de agua, alcantarillado, electrucidad ¥ -

gas hgsta llegar & los distintos bloguez; al alumbra-
do de la zona coming el depos;to regulado¥ de agua ¥

su poszble ampl:aczon;los dos tanqgues de almacenaczen

'-to de propanc; loas esp&clos delimitades para aparca--

- miento de vehiculos ¥, en general,todo aquello que --

sea de utilidad comun de todos los apartémentost loca

les y garajes. -- N ' »———

'Articulo 26.- Se consideran elementos comunes vri-

vativos de cadz blogue, y pertenecan en prozndiviszon

a 103 propistarice de cada bloque .- en proporcién a =

oy cuotg: la parte de aolar ccupada ﬁd& cada blogue -

" leés cimientoa, pasoa, muros, corredares, cubzertas,ca

nalizaciones, las conduccionea de agua, electricidad

y ‘gas, ‘deade que ‘g€ intarneq_en los respectivos blo—-

. ques,;lé‘gﬁteﬁa ébleétiia d§ televisiég'y3 en general

";tdﬁoé aquelibgfﬁlémeﬁfoﬁiﬁue“bn'eada uno de los blo--

qués sirvan exclusivamente para wtilidad comun de los
apartaméntos; locales o garajes que 10s compongan, y

en'éi'515@§6‘destihﬁdd_é;ggfaje,‘si se divide, los pa

—————

sillos de maniobra, y;ﬁaeos‘y cualquier otrec servie--

¢io comin a las plazes de garaje. =--- - ——

Articulo 30,. Se consideran elementos comanea pri-



vativos de cada portal en_loéubloques destinados a -

apartamentos, y pertenecen en proindivisiém a los pro

pietarigsIQe cada portal, en proporcidn é su cuota:se
'porfal, la eséalera, el cuarto Qe'contadores de elec-
tricidad y 1a esealera de bajada al mismo, el pdrtero
avtomético y, éq-geggral tqﬂos aquel;os elementos --
‘que -en qada'nnﬁ de los pbrfaleg sirven exclusivamente

para utilided comin de los apartamentos que tieden en

trada'pcr'el mismn‘pottal.—- ————

Articulo 40.- Todos los propietarios de apartamen-

——=> toa, lécales de.negocio o garajes podrédn usar las co-

&8 o elementos ¢omunes ganerales. e —_——

EL uso de los llatiedes eletientos comunes privati--
‘fas de cada bioqge o portal, corresponde soloc & los =~ _

prcpiétarios del Bloqué o po&fal de que se trate.--=-

f.égjiéulo_é?;Q Para regular la adeocuads utilizsoidn

. de los servicios y cosas bamunas, la Junta de Copro--

L — pietarioa aprObaré un-Reglamento de-Bégimen Interior.

R

j/'Tanto su aprobacién, cono la modlflcacaon posterior,-

Vr LZLJ ~/ & hara en la forma pre71eta en la Ley de Propledad -
LA ! e meine = et et s .

j Horizontal para tomar acuerdos gobre admlnlstraclon.-

[ T P 4 e o e e e =TT L et

TITHLO Il =mceveeamaa—— ——————————

Art:culo 60.- La cuota fijada a cada apartamento -

o — s A AYS f i ——— p— 1 F W
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local de negocio y garajes se entienden que es en re-

lacibén al valor total del inmmeble, es decir al total

del Cénjuhté Reaidencial: -

tZJ.? ﬁﬁ£&5=°nﬂﬁakﬁﬁ ‘apica. nde se habla de estes Es-

. taintos de diat::z.bn;r beneficioe o gargas em propor--

zaééasghlau§n9$awg=es¢a£ucgggag;gﬂﬁ%ﬁ@fﬁaioa,ng-sean -
. generales detodo el Conjunto Residencial, se hard esa

tribueitn ‘preporcianalimente a.las cuoifs, audgue -

 glen en -egte supues-

R, & & ua poxtal o hlo-

van&as pasmaa lﬂﬁﬁleauﬁ!_jH;

"jh" gwque, amn que la 16 utilizac:on de un Bervicio ex;ma -

\ del,cumplimiento de las obligaciones corraspondientes

Especialmente se consideran generales los gastos -

P —— TR Y ——— e s [

_para el adecuado sostenlmaento de las cosas o elepen—

- e b i AT b s e e R ——

ot <t ety mbrar =

tos comuines deflnidos en el articulo primero de estos

e g 4T 8 o P e
e -

Estatutos, los de conservacidn de los viales, el alum

e e

brado comin, los tribitos mientras no se individuali-

cen ¥ las regponsabilidades dimanantas de esas oosas




,_———-ﬂ}?

41

0 elementos comunes generales. =—-———m—m—mommm e —————

ralkes contrabulraa te&os.'

‘rm 8 BUS CUOLER: wmmmmem-

- e T ,

Art""“l" 82.- Boii paist

R

o elementos comines: privativos de ese Plogue. definiw

dos en el Articulo segundo de estos Estatutos y las -

responsabilidades dimanentes dé esas ¢osas o elemen—-

tos comunes privativog. ----= ————— -

AR pago: de-. es%fm .

—tn

-ﬁr.ltl culo @.ﬁ...-_: s&dﬂ mtes :privetivos de cads porisd

los gastos para el adecuado sostenimientsd de’ las co--

':saﬂ-b~algmentos.aomun&syprivativas de ese portal, de-

finidos en el Articule tercero ds eataa-Estatntoa, ¥

las responsabilidades dimanentes de esas cosas o ele-

mentos comunes privatives. ~~w-w - —m———

41 page de estos gastos, contribuiraf sole los pro

pie%ﬁrios'dei pﬁf%ﬁlbrtﬁpe%%iv%-'”“**“'

- Por exbe@cinn 188 prﬁpléf&ridﬁ de lociles del blo-

PR N S S SR ———— e e .o e e e & ———
e e R ——y —

 que 7 no cantrlbﬁzran 2l pago de Ios gastos pr;vat:--

e — e
e

; vos del portal, pues para nada- 10 utilizan,—-e-m-ee=-

o m—r———

Articulo 102.-~ Al pago de los gastos a gue se re-

fieren loa tres articulos anteriores, producides en <

(94 ]



el ultimo afic ¥ la parte vencida de la annalidad co--
rriente estard afecto el piso, local 6 garaje, cual--
quiera que fuere su propietarioc actual y el titulo de

su adquimicidn, siendo este crédito a favor de la sam
-

Comunidad de Propietarios preferente a cualquier otro
¥ sin perjuicio de las responsabilidades personales -
procedentes, —mmemcccaaa e 4 e e e e

w842k que tenga la. titularidad del pis0, local & -

raje. no. pagare en 2l tiempo.y forma determinados --

' poL la-Jun%aﬁ:ﬁemé=mequeridawdebyagamenmicwmawfeﬁa-—-

Le..podrd. exigirq?q*‘ég ?ia 3ndicial, axéaéo ‘das soatas
f jndiclales da su,@xﬁkusiva-nuaama.;; ; y-———— —
erue st a et meanaenee TITULO ITII -—- ————————

ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DE LA COMUNIDAD. -

Articulo 110.- la Comunidad estard vegida y admi--

nistrada por: -~eeemmocma-s . ———————

‘a) Ia Junta de-Copropietarios. —---:

'b) EL Presidente de la‘Comﬁnidad. -— -

¢} El Secretario-Administrador. - ——

- Articulo 12Q,- La‘Junta de Copropietarios ge regi-

- T4 por los Articulos 13 al 17 de la Ley de Propiedad
Horizontal, con las siguientes particularidades: ==-=

B B La Junta Ordinaria anual s&~seiehma&a precisa

et e e s T emzmaes -
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articulo,

b) Para adoptas ‘acwerdos relativos a las cosSss - °

comunes privativas de un blogque o portal; se éomputa~
rédn las mayoriae de que habla la regla segunda del Ar

ticulo 16 de la citada Ley, con referencia solamsnte

& los propietarios del bloque o portal de que se tra-

tey ——memmmme—e ——————ee —————— e

A estos sfectos pddrdn celebrarse Juntas a las que

- solamente sean citados y solo tengan~derecho de asis-

tencia los propietarios de um bloque o portal, o adop

tafse esos acuerdos denfro de lag Juntas a las que -—-
asistan tedos, pero. computande stic¢ lus voiss y 1as -

asiztenols de lo8 propietarios del blogque ¢ portal de

que se trate. En ambos casos la. Junta seriipresididas

por el Presidente de la Comunidad, quidu no tendrd --
vote cuendo loaeggueﬁdns se ?efieran & blogque o por--
tal distinto al que el pertenezofimmmcecccoamacauaua.

¢} Todos los acusrdos de las Juntas de copropie-

tarios se llevarak a un unico Libro de Actas, aunque

sean tomados por solo los propietarios de un blogue o
portal, conforme a lo dicho en el apartado b).-wem---
No obstante lo dispmesto en el apartado B) de este

ds Comunidad de Propietarics es unica y, --

e ot

cuando fuere necesario serd representada er juicio y

et L7 R an e e e —

-1

S
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~* “Byera'de &1 por el Presidente de la Comunidad.-------

~Articule 13C.- Los propietarics elegiran entre ---

ellos un Presidente gque representard en juicic y fue-
ra de el a la Comunidad en los asuntos que la afecten

El cargo serd por un afic, prorrogable ticitamente

por periodoé igugles. =w-=- o e e e e e

Articulo 140.- El Setretario-Administrador podrd

no ser propietarico ¥y tiens como pbligaciones funda--

 MeBtaleE: mm——t—— nmimtaa . e e o e g 5B i

12.~ Velar por el buén régimen del Conjunto Resmi--
dencial, sus instalaciones ¥y servigios, y hacer a eg-
tos efectoe las oportunas advertencias y apercibimier
tos a los titulares. i o o o e i e

2Q.- Preparar con la debida antelacidn y someter ;
la Junta en plan de Qﬁﬁfgﬁﬂ??QXEE#EEFS’ ﬁroPQnieﬁdo -
los medios necesarios ?ara hacer frente a los mismos.

2Q.~ Atender a la conservacidén y eniretenimiento -

. rmamn — PO

del Conjuﬁto Residenéial, dispoeniendo las reparacio--

A e

———

neg ordinarias y, en cuanto a las extraordinarias, =-

adoptar las niedidas urgentes, datdo immediata cuenta



4 e e e prmomnmae Her g = - s a e e L e o e .

a la Junta 0, en su caso, a los propictaricg. ———w—w—o
49.- Ejecutar loe acuerdos adoptados en materia de

obras y efectuar los pagos y realizar los cobros que

sean ﬁrecedentes. - —— m———
59.~ Actuar, en su caso, como Secretario de la Jun
ta y custodiar, a disposicién de los titulares, la do
cuﬁeﬁtacién de la Comunidad. ————eommmmma e
69.—_Todas las demés atribuciones que se le confie
ran por la Junfa. -~—wee—a-—- —————————— e ————

ArticuloAIBQ.- Los acuerdos de la Junta de Goprc--

pietarics se reflejardn en un Libre de Actas ! foliado

¥ sellado por el Juegado Mun*cipal o Ocmarcal coryes~

pondiente, ® dcl:gencmadc por Nota2io: —mewccwmacwan-

Articule 162, El Secretario-Admiinistrador,debers

llevar un L;bro en el que abrirﬁ un rolio & cada uno

de los distintoes pzsos, locales 6 garajes. En este =--

b it 8 T et o mem

folio me- anotara ol proyzetarlo del piso, 100&1 6 ga--

e e e e w7 = e ———

raje, con indicacién del domicilio que szefiale a efec-

P = TR P

it Pt ot A

tos de sus relaczones con la Gomnnldad de Propietarios

N eapeclalmente cltaclones a Juntas. ——mvrmccmmem————

o o - : TITULO IV ~meevermecccaa e v e

EXTINCION.- SEGURO. ——m—cmewea- - o e et e e -

Articulo 178.- Como norme bé&sica se pacta que los

distintos blogques de apartamentos, locales o garajes




RS

a efectos de seguro. y consecuencias juridicas caso de

destruccidn total o parcial, se consideraran cemo in-

dependientes, no afectande la destruccién total o par

cial de uno‘de_elloa a los restantes. m=-mmmmm—m—mea-

La destruccién total o parcial de un blogue no exi
me a sus propletarios de seguir contribuyendo al pago

de los gestos comunesS.——mmmm———=——-: - —

Articulo 182.~ En caso de destruccidn total o par-

cial de uno ¢ varios blogues, los propietarios del --
bloque de que se trate decidirdn en Junta, com las ma
yorias exigldad para tomar acuerdos sobre administra-
cién, si sSe reconstriye © no la destruido; entendien-
de que el acuerdo solo sze refiere a los elementos co=-
mnes, ya que respecio a los privativos de cada piso,

local o garaje serid su propietariosel que decida con

Rhﬁﬁlut&. 1ibertad. bed = -----ﬂ—;h--—-—-—-—h—-—a-
No podrd la Junta decidir la no reconstruccidn —--

cuando el costo de ésta, solo respecto de los elemen-

‘tos comines, no ekceda de un quinto del wvalor del edi

ficio-blogue en el momento de la destruccidn incluido

los elementos privativos. =—me———mc—mamaa - -—

51 se decide la reconstruccidn se pagari ésta, en

cuanto no esté cubierta por el segurc, en propercidn

a las cuotas, sin que ninglin propietario del blogue =

e




An

de ‘que se trate pueda eximirse del pago. La recons—-—-

tuuccidn de los elementos privativos es de cuenta ex-—

clusiva de cada propietaric. -- -— —

8i se decide la no reconstruccidn, cada uno e los

propietarios del blogque de que se trate puede reclas-

mar la venta del suelo y de los materiales; entendien

do por suelo el derecho a edificar sobre el que esta-

ba construido el derruido. El precio obtenido se re—-

partiréd en proporcidn a las cuotas, pero los propieta

rios de pisos, locales o garajes gue no hayan s5id0 --
afectados por la destrucdidn participarédn en el pro--
clo, como 8i su cuota fuera doble. mmme e

Articulo 190.- CObligatoriamente se aseguraran gon-

e e e [, s e =

t tra el rzesgo de 1ncendio, explosibn 0 destruceidn =

S b s s n e e m—s

—pem

por cualquier otra causa, cada unt de los blogues, —~

; por separado, incluyéndose en el seguro tanto las oo-

- }\_)

—— e

Bas comunes como las privadas. . 2 0 e o

La pr:ma 5e pagara_pa‘los propletar1os dg}wyloque
de que s¢ trate, en proporcibn a sus cuotas. --~-----

s

En caso de siniestro la indemnizacidén serd cobrada
por el Presidente de.la Comunidad y depositada en una
cuenta especial, y se destinard, en primer lugar, a -
la reparacién de las cosas y servicios comunes y, si

hay exceso, a reparar los elementos privativoes de los

[



-y

14° GLASE

propietarios, en proporeidn a los dafios sufridos por

es0s elementos Priya_tivos. __________________ PP ——

Si se decide la no reconstruceidn, la indemniza---

cidén se repartird entre los propietarios en propor---

cion 2 sus cuotas. =—w——mmema - - i —————

ensmcmmmmmmeenee NORMAS TRANSITORIAS ~ee=-o- U

13) Antes de la venta de la totalidad de los vu-
spartamentos locales y garajes, podrd la ‘Sociedad HAN
TOKIO JIMENZZ DELGADO, &.4., CONSTRUCCICNES EN GENE-~
RAL", construir a su costd y per su exclusiva volun--
tad nuevas instalaciones deportivas y de recreo en la
llamada zona verde y deportiva comin, tales como pis-

éinas, pistas de tenis, etc.. distintas g_laa'detalxg

"9 das en la escritura a la que se incorporan estos Esta

Z tutos, haciendd la declaraciﬁn de obra nueva coOrres--

pondiante. ~e—cem—cacac —— -
_ 2?) En cualquier momento, tanto antes de venden

HANTONIO JIﬂEHEZ DELGADC S.A. CONSTRUCCICONES EN GE-

NERAL" la totalidﬁd de los apardaamentos, locales ¥ ga

rajés, como despude podri acordarse en Junta Geneéral

- S ——— % S ea—— 4 e

[2



i b b n

et

con 1& mayoria para tomar acuerdos sobre admlnlstra--

clon, la construcclon de nuevas 1nstalac10nes deportl

vas o de recreo en la zona verde ¥y depcrt1va comin, -

haclendose la declaracién de obra nueva por el Presi-

dente. de la Comun:dad. -

Todos los propietarios de apartamentos, locales vy

—

garajes vendran obligados a contrlhuzr a los gastos - |

B . [ — m mmrman

de construcclon ¥ mantenlmlento en pr0po;clon & sus

e

cuotas, aunque los gastos de construcczon excedan —-—-

i o e r———— R kg e —— - e

del importe de una mensualidad ordinaris de gastos ¢o

BURES, =—-- - o - -

Z2)~El Presidente de la Comunidad gqueda faculta—

do para ceder a la Confederacisdn Bidrografica del Ta-

jo, si ésta lo exige, sin neceszd&d de Acuerde de la

et A ———— b i S RS e e

Junta de Goproyiatarios, ef terrenc donds estg__ encla-

et e o Ty ST L T s W SIS TV o T A T af WPen D

vado en depészto reguladar de sgua y 5u posibie am=--

A i e s

pliacién, en total 321 metros cuadrados. ——e==--wme--

. 43) Como excepeidn a lo dispuesto en el Art. 72
de estos Estatutos, los propietarios de los distintos
bloques de apartamentos, locales y garajes solamente

tendran que contribuir al page de los gastos comunes

' generales a partir del momento en qué_se termine la -

construccion de los respectivos bloques. ——ewrecciwas

. 5&.- El propietarioc de locales come;piales,o de

12
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B 1

garajes podra dividirlos o hacer segregaciones sin con
sentimiento de la Junta de Copropietarios, sefizlando
las cuotas de las nuevas finsas de forma gue no se al

teren las de los restantes pisos, locales o garajes -

" no.afectados por la segregacidén o divisibn., ——cmmmme-

o T T P o s T A e e v T e e e e e e e e e e e S T

ES COPIA EXACTA de su original, a gue me remito, obrante
en mi protocolo general corriente de instrumentos péblicos,
donde gueda anotada. Para™ANTONIC JIMENEZ DELGADO, S.A.CORS
TRUCCIONES EN GENERAL", la expido en noventa pliegos de la
clase 142, serie L. ndmeros 7.462.426, ¥ los veinticuatiro ~
eiguientes, 7.663,501 ¥ los diez piguientes, 7.663.566, y =
los eiete siguientes, 7.663.521:7.663.5874, 7.663,522, 1los -
cuarents y dos siguientes y el presente, gue signo, firmo ¥
rubrico en Miraflores de la Bierra, el siguiente dis de su
ctorgaminto.- DOY FE.- - e -- ——————————

(1) "Consta de vestibulo, estar-comedor, tres dormitorios
cocina, cuarto de bafio, mseo,iterraze y tendederol.~ Vale.--

Dcy f.é'— --------- - - v o du S e e Y U e B e s e S A e o N Y G W g W .
. f 7,1

Sbsronppede : il psvenside Jﬁwi‘skiz /Q- _—— = e -
TR, o Ok € T8 e i o o
N Ly B e
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