*COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
«CERRO GRANDE»

BECERRIL DE LA SIERRA
(Madrid)

La ya dilatada vida de la comunidad de Eropietarioa del
Conjunto Residencial Cerro Grande, que comenzo el verano de -
1975, aconseja la redaccién y aprobacién en su casc del REGIA
MENTO DE REGIMEN INTERIOR previsto en el Art? 52 de sus vigen
tes estatutos. Segln especifica dicho estatutocuando lo pre-
vé "para regular la adecusda utilizacién de los servicios y -
zonas comunes” ¥ siguiendo el espiritu del Art? 162, apartado
2¢ de le Ley de Propiedad Horizontal, su aprobacidén se ha de
someter a la norma que regula los acuerdos sobre administra -
¢ibn, § su rezén de ser y obligatoriedad dimanan del Arto® 62

del mismo cuerpo legal.

Besado pues en la citads Ley Y en los estatutos, =e ec-
teblece el presexte

RCGLAKERTO DE REGIMEN INTERIOR DE
CERRO GRANDE.

£sts normative vincula y obliga a cada uno de los propietza -
rios asi como a cualesquiera otros usuarios, incluso invita -
dos, ¥ de su cumplimiento se responsabiliza el titular cde c=-
da apartamento o local. Queda emtendido otro tanto para los -
menores con respecto a los cabezas de familia.

2. Finalidad,

Regular la adecuada utilizacién de los servicios y cosas comu
nes para facilitar la convivencia, manteniendo y mejorando en
lo posible su axpecto, confort y valor, disminuyendo tambien
en lo posible los costes de conservncién de Jjardines, pisci -
nas, vestuarios, pistas de tenis, zonas de Juegos, etc.

Ninguno- de sus preceptos pretende restringir facultad alguna
de los comuneros sino, de acuerdo con la Ley y los Estatutos,
bacer mas fluida le huena vecindad.

%, Espacios comunes,

Las calles, vias, jardines y demas espacios comunes se usarén
exclusivamente para su natursl destino. Los coches no se esta
cionardn en espacios prohibidos y menos sobre las aceras; las
bicicletas y motos no circulasréin por los jardines y todos -
ellos respetardn las sefiales de velocidad y mentido de la mar

cha instalados er la urbenizacidén haciéndolo con el menor rul
do posible -

4, Jardines.

Son propiedad "pro-indiviso" de la comunidad gerenal, no de -




bloques ni portales en particular y su cuidado obligas a todos
y cada uno de los comuneros. Las deficiencias deben ser puss-
tas en conocimiento del sdministrador y en su asusencia Yy caso
urgente, de los encargados de este servicio absteniendose de
iniciativas personales, bienintencionadas pero a veces irrep¥
rables.

Plantar especies o ejemplares nuevos o la sustitucién de 1los
que por su vejéz, situacibén, desarrollo, raices, etc., sean -
obstédculo o perjudiquen, ha de ser solicitado por los seis -
propietarios del portal afectado o el total del blogue en su
caso. Tomado el acuerdo entre ello= lo comunicerén por escri-
to al presidente quien, acorde con las disposiciones de orge-
nismos forestales y agricnles, decidiré.

Papeles, placticos, colilles, envoltorioz de tabaco y otros -
no se arrojarér el suvelo, Yy menos desde les terrszes, £2ino &
le basure de cede vivienda o & les papelerss existentes.

5. Irstzlacicnes deportivas.

El mantenimiento de las existentes o que en el futuro se acon
dicionen estf{ incluido en el presupuesto genersl de la comunl
d2d y es sufragado por todos, las usen o no. Todos los propie
tarios podrédn hacer uso de ellas (Arte 49 de los estatutos) ¥y
pera Tegular su adecuada utilizacién, segin previene el Art®
52 del mismo texto, se establece este reglamento.

6. Fiscina.

Fara su uso seré necesaria la obtencidén de un pase o tarjets.
Esta, que seri facilitada al cabeza de familia que se halle -
al corriente en el pago de sus cuotas de comunidad Yy & quie -
nes con &1 convivan, podré devengar un coste a determinar ca-
da temporada por la Junta de Propietarios. Para los invitados
que acompafien a estos as establecerd igualmente una cuota por
cada df{a de asistencia. Cusilguier situecidén excepcional debe-
rd someterse & través de la edministracidm a la Junta de Go -
bierno gue decidiré4.

La presencia en la piscina queda reservada & quienes, cum -~
pliendo las anteriores condiciones vistan ropa de bano, vayan
descalzos Yy se abstengan de molestar a otros. Queda prohibida
la entarad de animales. Son obligacién de todos el orden, cui
dado de las instalaciones, ducha previa a la inmersién y abs-
tenerse de introducir en el recinto todo género de comida o -
bebidas, :

7. Tenis.

Las pistas estén reservadas a los propietarios que hayan soli
citado hora previamente y sus acompafiantes. Unos y otros pon-—
dran el miximo celo en el cuidado de las instalaciones, usa -
rédn obligatoriamente ropa y calzado que prevén las normas fe-
derativas y desalojarin al término de su tiempo reservddo. ILa
reserva se hard mediante la pegatina que se adquiere en la -
oficina de administracién o por el sistema que en su momento

ls sustituya y por el importe acordado. :




&. Polideportivo.

Este acotado es privado para los proepietarios y sus hijos que
podrén acudir acompaiindos de amigos & quienes ellos avalen -
con su presencia y responsabilidad, cuidando unos Yy otros de
su mantenimiento y orden. En casc de masiva ocupscién podrén

establecerse normss especiales para su uso por la Junta de Go
bisrno. [

9. Portales. i s ;

Siempre, pero sobre todo en dpocas de ocupacién parcial deben
pwrmanecer cerrados por seguridad. Usense los teléfonos—porte
ro y evitese dar llaves salvo les imprescindibles. Conviene -

no ponerles identificacién. Cada propietario responde del uso
de lams que dé,

En los portales no deberén dejarse motos, bicicletas, cocheci
tos de nino, etc, §J menos basuras.

10. Terrazas.

Por obvias razones de egtética la coladam debe ponerse a secar
en las traseras con celosims, nunca en la principal. En ests -
se evitarén también trastos o lefis a la vista, mal almacenada.

11, Barandillas.

En ellas podrén ponerse maceteros, jardineras y tiestos evits:
do que su riego perjudique & los vecinos innefiores directa -
mente o por filtraciones. En cuanto a la pintura se atenderé-
igualmente sl criterio de uniformidad de la urbanizacién.

12. Junta de Gobierno-

El presidente podré esistirse de comuneros que constituyen su
Junta de Gobiermo, organo asesor o consultivo, asi como conm -
tratar técnicos ajenos para squellas cuestiomes que requieran
especial pericia a la hors de ejecutar scuerdos de las Asam'--
blea ‘o Junta de Propietarios o de afrontar imprevistos.

13, Administrador.

Determinadas sus obligaciones por el Art?e 18 de la Ley de Pro
piedad Horizontal y el Art2 14 de los propios estatutos de Ce
rro Grande, a través del mismo se mantendrén las relaciones -
de los propietarios con la eomunidad.

Controlard el personal subalterro.
Mediante orden del presidente atendaré las necesidades cuya -




urgencias lo requiera y en todo caso velard por cuanto le en
comiendan los citados estatutos.y la propia L.P.H.

Cuando sm algin bloque o portal, cuyos gastos propioe vie -
nen definidos en los Srts, 8 y 9 de los estatutos, surjan -
sverias, degeneraciones o subsanaciones necesarias, los pro
pietarios de dicha parcela subvendrén a su coste de comfln -
seuerdo. La administracion les facilitaréd a quien lo solici
te informacién de especialistes y oficlos los Qque Créa mas
fiables, perc nunca adelantard cantidsd alguna excepto cuan
do, a juicio del presidente, concurran circunstancias de es
pecial gravedad o urgencia.

14, Seguros,

El Conjunto Residenciel "Cerrc Crende" tiene contreztadoz =e
gurcs globslez diversos que afectan & £u tetelided. Los pro
pieterios, bloques o portales gue por su cvuenta contraten -
con les mismeze ¥ otras compafife= pdlizes parcislee, acceso-
riee y perticuleres comoc contenido de sus viviendas, lo que
es acornsejable, lo hacen £in renuncis ni exoneracibén de los
derechos y obligaciones que como comuneros les corresponden
en la pbliza genersl.

De lz cobertura de los mencionados seguros generales de la
urbanizacidén pueden informarse los comuneros consultsnde &
la administracibn. '

Cuzrdo. tuviera luger algun siniestro cubierto por los ya ci
tados seguros generzles, los afectados deben facilitar a la
administracidén con la mﬁxima urgencia cuantos datos permi -
tan a esta efectuar a la aseguradora la reclamscibén oportov-
na.

15.--Cuotas.

El presupuesto de Cerro Grande se aquilata al méximo por lo
que el pago de las cuotas es factor decisivo y por ello se
encarece su puntualidad. Los desequilibrios que los impagos
y demoras provocan serdn contrarrestedos anadiendo al prin-
cipal del causante uns penalizacién que para cada ejercicio
acordard la Junta General.

16. Averias privadas.

Se recuerda lm obligacién establecida por la L,P.H. de sub-
sanar con prontitud cualquier averia de las instalaciones
privadas que pueda causar perjuicio & un colindante o & va-
rios de la comunidad as{ como que estas, de producirse, son
de exclusiva responsabilidad del cesusante aun involuntario.
Se recuerda en especial la conveniencia de cerrar las lla -
ves de paso del agua y el gas al susentarse.

17. Urgencias.

Todo propietario debe comunicar e 1la administracién el telé
fono donde pueda lecalizdrsele & é1 o persona sutorizada Yy




con"llave del piso o local para cualquier accidente, averia o
caso de urgencia o simiestro.

18. Anomalias,

Es obligacién de todo propietario dar cuenta a la administra-
cién de cualquier anomalfa, fallo o abandono que perciba para
intentar su subsanacién. Igualmente deberd avisar a esta, a -
los vigilantes si los hubiera o a la Polic{a o Guerdis Civil,
de cualquier signo de violencia en los domicilios o de la pre
sencia de persomas o actividaedes sospechosas.

18. Animales.

En los pisos podrén tenerse gnimales domésticos mientras con
sue ruidos u olores no incomoden a los demés Yy en sus salidas
a8l exterior no csusen glarma © produzcan suciedsd en interio-
res comunes Y jardines, aceres, sgenderos, etc. A las horas de
descanso cade propietario deberf cohibir los lsdridos e sus
perros, o5 especial de moche.

20, Alarmas.

Quienes las instalen domiciliariass deben cerciorarse de que su
cnlidad y garentia impidan que se disparen extemporaneamente,
7& que ello menoscaba su fiabilidad y atencién ademés de per-
turbar innecesariamente a leos vecinos. Lo mismo se cbservari
para las de los coches.

21. Ruidos.

A les horas de descanso {0-9 y 15-17 horas) queda prohibido -
todo ruido que perturbe. Durante el resto de la Jjornada se en
carece que tocadiscos, radios, televisores, etc., mo interfie
ran iguales usos de colindantes y otros vecinos.

22. Otras perturbaciones.

Se evitarin humos Yy olores perturbadores a cuaslquier hora.Las
alfombras y similares deberén sacudirse por la parte trasera
de las casas; 8i se hiciera por la fachada principal, & hora
en gque, consultados previamente, no incomode la eatancia o re
fecciones en terrazas. El uso de barbacoas queda totalmente -
proscrito en estas.

25, Basuras.

Deben depositarse exclusivamente en los contenedores, Estos a
veces parecen llenos pero tienen cebida al fondo. Los emnseres
voluminosos deben trasladarse a los lugares designados por el
ayuntamiento o depositarlos los dias senalados por este para
su recogida.

De forma alguna debe tirarse residuoc alguno en los huecos que
existen entre cosntrucciones




24, Vigilantes.

Si los hubiera, quedan facultados para recordar Y hacer cum-
plir este reglamento. Contra sus actuaciones deberd pasarse
nota inmediata & la sdministracién, de la gue dependen.

25z -Gompefencia.

En el caso improbable de cualquier duda, controversia o con-
fliicto que pudiera surgir en la interpretacién de este regle
mento y para toda discremancia que su aplicacidén pudiera sus
citar y que no esté reservade a los juzgados por la L.P.H. u
otras normas de cardcter superior, los comuneros se someten
expresamente sl laudo previsto y regulado en la Ley de arbi-
traje de 5 de diciembre de 1988. En tal caso se esteblece Yy
ecepta que los gastos que se produjeran serian & cargo de -
le parte que resultare desprovista de rezén.

26. tceptacidn penerel.

Pertepecer a ests copunidzé y e=tar por ello vinculades por.
el preserte reglamento implica, Y a=i lo aceptan los comune-
ros, que serén a su cargo cualesguierz gestos y posibles per
juicios que el incumplimiento de sus normas de convivencia -
pudieran generar.

27. Vigencia.

La de este reglamento es indefinida en tanto que en parte o
en todo ne =ea modificado en iguales circunstancias que se -
pprueba y establece.
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